                                                                                                                       ANEXA NR. 1

 la Regulamentul de vânzare a locuințelor din blocurile finanțate și construite în Municipiul Sighișoara 

                                                            prin Agenția Națională pentru Lociunțe – Locuințe de tip A.N.L.

                                MODEL – CADRU DE CONTRACT DE VÂNZARE - CUMPARARE

pentru locuințe A.N.L.
(cu plata integrală în numerar/prin virament bancar)

I. PĂRŢILE CONTRACTANTE
1.  Statul Român prin Consiliul Local al Municipiului Sighişoara, respectiv Municipiul Sighişoara, cu sediul în Sighişoara, str. Muzeului, nr. 7, judetul Mureş, prin Societatea Comercială Apă Termic Transport S.A., cu sediul în Albeşti, Str. Calea Baraţilor Nr. 11, jud. Mureş, având cod fiscal RO 1225869, înscrisă la O.R.C. Mureş sub nr. J 26/229/30.03.1998, telefon 0625- 774993 şi fax 0265- 772487, reprezentată prin director general……………., în calitate de mandatar conform Hotărârii Consiliului Local al Municipiului Sighișoara nr. 137/8.07.2014, în vederea vânzării locuinţelor din blocurile finanţate şi construite în Municipiul Sighişoara prin Agenţia Naţională pentru Locuinţe – A.N.L., în calitate de VÂNZĂTOR, pe de o parte,


şi


2. ______________________ domiciliat(ă) în Sighişoara, str. ________________, nr. ____, bl. ____, ap. ___, jud.Mureş, CNP ________________ , BI (CI) seria ____ nr. _____ eliberat de _______, la data de ____________, titular al Contractului de închiriere nr. ____ din _________, în calitate de CUMPĂRĂTOR, pe de altă parte, 


au convenit încheierea prezentului contract de vânzare-cumpărare în următoarele condiţii:


II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1. VÂNZĂTORUL vinde locuinţa A.N.L. - apartamentul nr. ____, compus din _____ cu suprafaţa construită efectivă inclusiv părţile comune indivize în suprafață de _____   mp, cu suprafaţa utilă de _____ mp., cu părţile comune indivize în suprafaţă de _____ mp. _________________________ , situat în Sighişoara, str. __________________, înscris în CF nr. _________, a localităţii Sighişoara, având numărul cadastral ______. 
Art. 2. (1) Odată cu dreptul de proprietate asupra locuinţei se dobândeşte şi dreptul de proprietate asupra cotelor-părţi de construcţii şi instalaţii (inclusiv centrale termice), precum şi asupra dotărilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decât în comun, conform prevederilor legale în vigoare.
(2) Odată cu dobândirea dreptului de proprietate asupra locuinţei, titularul contractului dobândeşte și dreptul de folosinţă asupra cotei-părţi de teren aferente locuinţei, teren inscris în c.f. nr. ____, (nr. c.f. vechi  _____ , nr. top ______ ), nr. cadastral _________ pe durata existenţei clădirii.

Art. 3. Vânzarea imobilului care face obiectul prezentului contract este reglementată prin:

- Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

- Hotărârea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea în aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea A.N.L., cu modificările şi completările ulterioare.

- Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Sighișoara  nr. 137/8.07.2014 privind mandatarea S.C. Apă Termic Transport S.A. Sighişoara, în vederea vânzării locuinţelor din blocurile finanţate şi construite în Municipiul Sighişoara prin A.N.L.
- Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Sighișoara  nr. ______/___________ privind aprobarea Regulamentului de vânzare a locuințelor din blocurile finanțate și construite în Municipiul Sighișoara                                                             prin Agenția Națională pentru Lociunțe – Locuințe de tip A.N.L.


III. PREŢUL ŞI CONDIŢIILE DE PLATĂ
Art. 4. (1) Preţul de vânzare este compus din: valoarea de vânzare al locuinței A.N.L. şi comisionul mandatarului vânzătorului şi este de __________  lei.


(2) Valoarea de vânzare al locuinţei A.N.L. descrisă la art. 1. este de  ________ lei.



(3) Preţul de vânzare al locuinţei A.N.L. este stabilit în conformitate cu prevederile Legii nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, respectiv Regulamentului aprobat prin Hotărârea Consiliului Local al Municipiului Sighișoara  nr. ____/______, fiind obţinut prin însumarea următoarelor valori: 
-Valoarea de vânzare a locuinţei A.N.L.:  _________________ lei, reprezentând valoarea de investiţie a construcţiei, diminuată cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentând recuperarea investiţiei, calculată în funcţie de durata normată de funcţionare a clădirii, reţinută şi virată către A.N.L., diminuată cu amortizarea calculată în cuantum de _____________ şi actualizată cu rata inflaţiei, comunicată de către Institutul Naţional de Statistică. Rata inflaţiei se calculează de la data punerii în funcţiune a locuinţei până la data vânzării acesteia, aceasta fiind ____________. 

- Coeficient de pondere determinat în funcție de ierarhizarea localităților pe ranguri 0,90, aplicat valorii de vânzare a locuinței A.N.L.
-Comision vânzare (1% din valoarea de vânzare): ________ lei.
Art. 5. (1) Preţul contractului în sumă de ___________ lei, s-a achitat azi __________ la data semnării prezentului contract, în numerar/prin virament bancar, din surse proprii ale cumpărătorului, din contul cumpărătorului nr._________    , deschis la  ___________.


(2) În cazul în care preţul contractului se achită din surse proprii ale cumpărătorului şi/sau din credite contractate de cumpărător de la instituţii financiare autorizate, inclusiv cu garanţia statului, plata preţului contractului se va efectua în termen de maximum 5 zile lucrătoare de la data înscrierii dreptului de proprietate în cartea funciară.
Art. 6. (1) Plata preţului contractului s-a efectuat din surse proprii ale beneficiarului/se va efectua prin virament bancar din credite contractate de cumpărător de la instituţii financiare autorizate, prin virament bancar în contul VÂNZĂTORULUI – S.C. Apă Termic Transport S.A..


(2) Dovada achitării preţului final de vânzare al locuinţei A.N.L. o va constitui documentul de plată — ordinul/nele de plată vizat/te de bancă, însoţite de extrasul de cont al cumpărătorului.  


IV. DAREA — LUAREA ÎN PRIMIRE / RISCURI: 

Art. 7. (1) Dreptul de proprietate şi posesia asupra locuinţei mai sus mentionate se transferă de la VÂNZĂTOR la CUMPĂRĂTOR, azi  ____________________ data încheierii şi autentificării prezentului contract, cu taxele şi impozitele achitate la zi conform certificatului de atestare fiscală nr. ___________________ eliberat de Primăria Sighişoara. 



(2) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile şi riscurile trec asupra CUMPĂRĂTORULUI, cu obligaţia acestuia de a declara proprietăţile imobiliare în vederea stabilirii obligaţiilor fiscale. 



(3) CUMPĂRĂTORUL a luat la cunoștință despre starea locuinței A.N.L. care face obiectul prezentului de contract, acesta corespunzând necesităților și exigențelor CUMPĂRĂTORULUI. Prezentul contract ține loc de proces-verbal de predare-primire a locuinței, riscul bunului fiind transferat CUMPĂRĂTORULUI la data semnării prezentului contract.


V. DREPTURILE ŞI OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR

a.  Drepturile şi obligaţiile Cumparatorului
Art. 8. (1) La data autentificării prezentului contract Cumpărătorul se obligă, în condiţiile legii, să înscrie în evidenţele de publicitate imobiliară, respectiv cartea funciara a imobilului, pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate asupra locuinţei A.N.L. identificată la art. 1 şi respectiv dreptul de folosinţă asupra cotei-părti de teren aferent locuinţei conform art. 2 din contract. 



 (2) Deasemenea, la data încheierii prezentului contract CUMPĂRĂTORUL se obligă, în condiţiile legii, să înscrie în favoarea VÂNZĂTORULUI, în cartea funciară, pe cheltuiala proprie, interdicţia de înstrăinare prin acte între vii, asupra imobilului identificat la art. 1, pentru o perioadă de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, potrivit dispozitiilor legale.



 (3) Prin excepţie de la prevederile art. 8 alin. (2), locuinţele pot face obiectul unor garanţii reale imobiliare, constituite în favoarea instituţiilor de credit definite conform Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului nr. 99/2006 privind instituţiile de credit şi adecvarea capitalului, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 227/2007, cu modificările şi completările ulterioare, care finanţează achiziţia acestor locuinţe, şi/sau în favoarea Statului Român, în cazul creditelor acordate de instituţiile de credit, cu garanţia statului, conform prevederilor legale în vigoare. Instituţiile de credit sau, după caz, Statul Român, prin organele competente, vor putea valorifica locuinţele şi anterior expirării termenului de 5 ani, pe calea executării silite, în condiţiile legii, în cazul neîndeplinirii obligaţiilor din contractele de credit de către proprietarii locuinţelor. 
Art. 9. Radierea dreptului de ipotecă constituit asupra imobilului identificat la art. 1 nu atrage radierea interdicţiei de înstrăinare anterior împlinirii termenului de 5 ani. 
Art. 10. În cazul în care plata preţului locuinţei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi înscris în cartea funciară, urmând ca asupra imobilului identificat la art. 1 să se întabuleze dreptul de ipotecă legală pentru garantarea achitării preţului, în favoarea VÂNZĂTORULUI, conform art. 1723 şi art. 2386 Cod civil, drept de ipotecă ce va fi radiat la data confirmării încasării integrale a preţului de vânzare în conturile VÂNZĂTORULUI.
Art. 11. CUMPĂRĂTORUL declară că la data încheierii şi autentificării contractului îndeplinește toate dispozițiile legale în vigoare, inclusiv condiţiile stipulate la art. 10 alin. (1), alin. (2) lit. b), c) și g) din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare şi se obligă să întocmească şi să depună toate documentele care sunt necesare pentru înregistrarea prezentului contract în evidenţele de carte funciară. Declară că a îndeplinit obligaţia de verificare a stării în care se află bunul imobil, a luat cunoştinţă de situaţia juridică a acestuia din extrasul de carte funciară nr.  ________ eliberat de O.C.P.I. Mureş - B.C.P.I. Sighişoara şi înţelege să cumpere de la VÂNZĂTOR imobilul mai sus arătat, la preţul şi în condiţiile prevăzute în prezentul contract cu al cărui conţinut se declară de acord.

Art. 12. CUMPĂRĂTORUL se obligă să achite toate obligaţiile fiscale care decurg din transferul dreptului de proprietate, notarea dreptului de proprietate în cartea funciară, costurile notariale, costurile legate de înscrierea şi radierea interdicţiei de înstrăinare, sarcinilor şi ipotecilor în cartea funciară, precum şi orice alte costuri legate de încheierea, executarea, modificarea sau rezoluţiunea contractului. 
Art. 13. CUMPĂRĂTORUL se obligă să achite contravaloarea proprietăţii imobiliare la termenul şi în condiţiile stabilite la art. 4 şi art. 6 din prezentul contract.
Art. 14. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPĂRĂTORUL datorează impozitul pe proprietate, stabilit şi calculat în condiţiile prevăzute de legislaţia în vigoare. 
Art. 15. Responsabilitatea pentru declararea imobilului în vederea stabilirii obligaţiilor fiscale revine în totalitate CUMPĂRĂTORULUI inclusiv pentru virarea acestora în termen conform legislaţiei în vigoare. 
Art. 16. CUMPĂRĂTORUL se obligă să nu înstrăineze imobilul identificat conform art. 1, prin acte între vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobândirii acestuia. 
Art. 17. CUMPĂRĂTORUL declară că este de acord să facă parte şi să se înscrie în asociaţia de proprietari ce urmează a se constitui pentru blocul de locuinţe din care face parte imobilul cumpărat. Până la înfiinţarea asociaţiei de proprietari, administrarea se va face de către autoritatea locală, prin S.C. Apă Termic Transport S.A.

b. Drepturile și obligaţiile Vânzătorului
Art. 18. VÂNZĂTORUL garantează CUMPĂRĂTORUL contra evicţiunii, conform art. 1695 din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat, imobilul nu este grevat de sarcini şi nu s-au constituit drepturi reale în favoarea altor persoane şi nu face obiectul nici unui litigiu. 
Art. 19. VÂNZĂTORUL îşi dă acordul ca în baza contractului de vânzare - cumparare să se îndeplinească toate formalităţile legale privind înscrierea în evidentele de publicitate imobiliară, în favoarea CUMPĂRĂTORULUI, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul contractului, precum şi să noteze interdicţia de înstrăinare prin acte între vii, pe o perioada de 5 ani de la data dobândirii. 

Deasemenea, VÂNZĂTORUL îşi dă acordul ca în baza contractului de vânzare - cumpărare, să se îndeplinească toate formalităţile legale privind înscrierea în evidenţele de publicitate imobiliară, în favoarea CUMPĂRĂTORULUI, a dreptului de folosinţă asupra cotei-părţi de teren aferente locuinţei identificate conform art. 1 din contract, pe durata existenţei clădirii. 
Art. 20. Pentru locuinţa care face obiectul prezentului contract, s-a întocmit certificatul de performanţă energetică a locuinţei din data de ________ , certificat întocmit de auditor energetic ______________ conform căruia locuinţa este clasificată în clasa energetică ________   şi a fost pus, în original, la dispoziția CUMPĂRĂTORULUI, astăzi, data autentificării contractului. 

VI. REZOLUȚIUNEA CONTRACTULUI 
Art. 21. Prezentul contract este lovit de nulitate absolută în condiţiile în care CUMPĂRĂTORUL nu îndeplineşte la data încheierii contractului condiţiile stabilite la 10 alin. (1), alin. (2) lit. b), c) și g) din Legea nr. 152/1998 privind înfiinţarea Agenţiei Naţionale pentru Locuinţe, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.
Art. 22. Prezentul contract se rezoluționează de plin drept, fără a mai fi necesară punerea în întârziere - CUMPĂRĂTORUL fiind de drept în întarziere şi fără a mai fi necesară o altă formalitate prealabilă, fără intervenţia instanţei judecătoreşti, fără posibilitatea acordării unui termen de graţie, în situaţia în care preţul prevăzut la art. 4 din contract nu intră în contul vânzatorului în termen de 5 (cinci) zile lucrătoare de la data înscrierii dreptului de proprietate în cartea funciară, prezenta clauza constituind un pact comisoriu. 
Art. 23. În cazurile prevăzute la art. 21 şi 22 din prezentul contract imobilul reintră în proprietatea privată a VÂNZĂTORULUI, iar CUMPĂRĂTORUL renunţă în mod expres la orice pretenţii, de orice natură faţă de VÂNZĂTOR. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al CUMPĂRĂTORULUI din cartea funciară şi restabilirea situaţiei anterioare de carte funciară în favoarea VÂNZĂTORULUI revin în totalitate CUMPĂRĂTORULUI. 

Art. 24. Rezoluțiunea de plin drept conduce la radierea de îndată a dreptului de proprietate al CUMPĂRĂTORULUI asupra locuinţei din cartea funciară şi restabilirea situației anterioare în favoarea VÂNZĂTORULUI, precum şi la radierea oricăror sarcini înscrise asupra imobilului. 
Art. 25. Prezentul contract constituie titlu executoriu în favoarea VÂNZĂTORULUI, conform art. 101 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPĂRĂTOR a oricaror sume datorate ca urmare a încheierii, desfăşurării sau desfiinţării prezentului contract.
Art. 26. Prezentul contract se completează cu prevederile legale în vigoare. Dacă vreuna dintre prevederile prezentului contract devine nulă, inaplicabilă sau ilegală, în totalitate sau în parte, restul prevederilor vor rămâne în vigoare neschimbate, iar părţile se vor întâlni cât mai curând posibil şi vor conveni cu bună credinţă asupra acceptării clauzei legale cea mai apropiată scopului contractului şi care are un efect economic egal. 

VII. NOTIFICĂRI ÎNTRE PĂRTI 
Art. 27. (1) În accepţiunea părţilor contractante orice notificare adresată de una dintre acestea celeilalte este valabil îndeplinită dacă este transmisă la adresa/sediul prevăzut în partea introductivă a prezentului contract. 



  (2) În cazul în care notificarea se face pe cale postală, ea va fi transmisă prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire şi se considera primită de destinatar la data menţionată de oficiul poştal primitor pe această confirmare. Dacă confirmarea se transmite prin fax, ea se consideră primită în prima zi lucrătoare dupa cea în care a fost expediată. 

(3) Partea căreia îi este adresată notificarea va oferi răspunsul său celeilalte părţi în termen de 10 zile lucratoare de la recepţionarea notificării. 

VIII. FORTA MAJORĂ 
Art. 28. Forţa rnajoră exonerează de răspundere partea care o invocă în condiţiile legii, în cazul notificării scrise prealabile în termen de 3 zile lucrătoare de la apariţia cazului de forţă majoră.
IX. LITIGII 

Art. 29. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor soluţiona pe cale amiabilă. În cazul în care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre soluţionare instanței competente potrivit prevederilor Codului de Procedură Civilă.

X. DISPOZITII FINALE 
Art. 30. (1) Noi părţile contractante împuternicim în mod expres Biroul Notarial, care s-a ocupat de autentificarea prezentului contract, să-l comunice O.N.C.P.I. Mureş în vederea înscrierii sale în cartea funciară. 



 (2) Taxele aferente încheierii prezentului contract sunt suportate de CUMPĂRĂTOR, în sarcina căruia se află şi cheltuielile de întabulare. 



 (3) Subsemnatele părţi declarăm că înaintea semnării, am citit personal actul, am constatat că exprimă voinţa noastră, am înţeles şi acceptăm efectele acestuia şi solicităm autentificarea lui. 



 (4) Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciară de către notarul public. 



 (5) Tehnoredactat conform modelului de contract cadru pentru vănzarea de locuinţe ANL stabilit prin Hotărârea Consiliului Local al municipiului Sighișoara nr.  ………/ ……. şi autentificat de Notar Public ………., cu sediul în …………Sighişora, judeţul Mureş, într-un singur exemplar, azi data autentificării. 


VÂNZĂTOR







CUMPĂRĂTOR 

        prin,
S.C. Apă Termic Transport S. A.





_______________

reprezentată de
Director general
____________________________
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